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HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän esitys 19.12.2022 

 
 

VALTION TUKEMASSA ASUNTOTUOTANNOSSA SOVELLETTAVAT ENIMMÄISTONTTIHINNAT 
PÄÄKAUPUNKISEUDULLA VUONNA 2023 (PITKÄ KORKOTUKI) 
 
 

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) on päättänyt pääkaupunkiseudulla vuonna 
2023 valtion tukemassa asuntotuotannossa (pitkä korkotuki) sovellettavista 
enimmäistonttihinnoista seuraavasti. 

 
1 Valtion tukemaan, muuhun kuin asukkaiden omatoimiseen, asuntotuotantoon 

luovutettavia tontteja hinnoiteltaessa noudatetaan enimmäishintoja, jotka on osoitettu 
kaupungin osa-aluekohtaisesti hintakartoilla ja -taulukossa euroina asemakaavan 
mukaista sallittua, asumiseen tarkoitettua rakennusoikeutta (kem²) kohti erikseen 
pientaloja kerrostalotonteille. Aluejakona ovat Helsingin osa-alueet, Espoon pienalueet, 
Vantaan kaupunginosat sekä Kauniainen koko kuntana.  
 
Kartalla esitetyn rajaviivan eteläpuolisella alueella Espoossa ja Helsingissä kuin myös 
Vantaan Tikkurilan ja Myyrmäen kaupunginosissa sovitaan hinnat ARA:n kanssa 
tapauskohtaisesti. 
 
Kaupungin osa-aluekohtaiseen tontin hintaan voidaan lisätä kohtuulliset, voimassa olevien 
taksojen mukaiset kunnallistekniset maksut. Sen sijaan kaavoituskustannukset sisältyvät 
tontin hintaan.  
 
Tontin asuntokerrosalan hintaa määritettäessä ei oteta huomioon tontilla olevaa muuhun 
kuin asumiseen käytettävää kerrosalaa (kuten liike-, palvelu- tai muu vastaava), joka 
hinnoitellaan erikseen. 
 
Vyöhykkeiden enimmäishinnat koskevat asemakaavan mukaisia tontteja, joilla on 
rakentamishetkellä kunnallistekniikan liittyminä vähintään sähkö, vesi ja viemäri sekä 
katuliittymä kaavan mukaiseen katuun. Harkinnan mukaan voidaan hyväksyä myös muu 
kaavatontti, tila tai määräala sekä tieliittymä. 

 
 

2 Pientalotontin hinta voidaan periä silloin, kun talotyyppi on määritelty asemakaavassa 
merkinnöillä AR, AP ja AO tai niiden yhdistelmillä. Tiivis- ja matalahenkisessä kohteessa 
voidaan tapauskohtaisesti hyväksyä myös talotyyppi AKR pientaloksi. Jos talotyyppiä ei 
ole määritelty, käytetään pientalon määrittelyssä tehokkuuslukua (et ≤ 0,50) ja kerrosluvun 
rajoitusta alle kolme. 
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3 Jos tontti sijaitsee nykyisessä tai tulevassa keskuksessa hyvällä paikalla, esimerkiksi 
hyvien julkisten tai kaupallisten palvelujen tai esimerkiksi rautatie- tai metroaseman 
läheisyydessä (maksimietäisyys 1 000 m), voidaan tontin enimmäishintaa korottaa 
enintään 15 prosentilla. 

  
4 Rannalla sijaitsevien tonttien hintoja voidaan korottaa enintään 20 prosenttia. 
 
5 Vuokratonteille toteutettavassa asuntotuotannossa tontin vuosivuokra on enintään 4 

prosenttia em. tontin enimmäishinnasta. Tontin vuosivuokra voidaan sitoa 
elinkustannusindeksiin. 

 
6 Ne perustellut tapaukset, joissa tontti jää vajaasti rakennetuksi ja rakennetun kerrosalan 

mukaisesti laskettu hinta sen vuoksi ylittää suositellun enimmäishinnan, voidaan hyväksyä 
asuntolainakelpoiseksi edellyttäen, että sallittu rakennusoikeus on alitettu enintään 5 
prosenttia. Jos rakennusoikeuden alitus on yli 5 prosenttia, on tontin hintaa tai vuokraa 
vastaavasti alennettava. 

 
7 Niissä tapauksissa, joissa tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetään 

kaavoitusviranomaisen tekemän poikkeamispäätöksen perusteella, tontin hinnan 
määrittelyssä voidaan ottaa huomioon päätöksessä sallittu rakennusoikeuden ylitys. 

 
8 Mikäli luovutettavan tontin maaperä aiheuttaa kunnan normaalitasoon nähden 

poikkeuksellisen korkeat rakennusten perustamiskustannukset tai tontinsaajan 
kustannusvastuulle siirretään huomattavia purku- puhdistus- tai johtojen 
siirtokustannuksia, on nämä otettava huomioon tontinhintaa alentavana tekijänä. 

 
9 Vuonna 2023 tapauskohtaisesti hinnoiteltavien tonttien alueella 

(enimmäistonttihintakartoilla mustalla viivalla osoitetun rajan eteläpuolinen alue Espoossa 
ja Helsingissä sekä Vantaalla Tikkurilan ja Myyrmäen kaupunginosat) ARA-tuotantoon 
luovutettavia pitkän korkotukilainan tonttihintoja määritellään seuraavasti. 

 
Hinnanmäärityksen lähtökohtana käytetään kaupungin tuottamaa tai teettämää 
luotettavaan arvioon perustuvaa tontin markkinahintaa €/k-m2 
(rakennusoikeuskerrosneliömetri), jonka kaupunki ilmoittaa ARA:lle 
tonttihintahakemuksessa. Tonttihintahakemuksessa kaupunki esittää ARA:lle 
markkinahinnan lisäksi ARA-hintaa. 
 
Markkinahinnasta annettava ARA-alennusprosentti on 30 %, kuitenkin siten, että 
rakennusoikeuden hinta on vähintään 459 €/k-m2 ja enintään 663 €/k-m2. Kyseisistä 
leikkureista voidaan poiketa niissä kohteissa, joiden lähistöllä ARA-hintataso on jo 
muodostunut korkeammaksi tai alhaisemmaksi, ja tällöin voidaan jatkaa aikaisemmin 
muodostuneella hintatasolla. Laskennallista alennusprosentin seurauksena muodostuvaa 
ARA-hintaa verrataan kohdetontin lähistöllä enintään kolmen kuluneen vuoden aikana 
aikaisemmin määritettyihin ARA-hintoihin sekä markkinahintoihin. 
 
Mikäli markkinahinnasta määräytyvä ARA-hinta ei osu välille 459–663 €/k-m2, käydään 
hinnasta erikseen keskustelu tapauskohtaisesti. Kaupungin tulee tarvittaessa esittää 
markkinahinnan ja laskennallisesti määrittyvän ARA-hinnan lisäksi se hinta, joka on 
kaupungin taholta hyväksyttävissä. Kaikista erikseen hinnoiteltavista tonteista lähetetään 
tonttihintahakemus ARA:lle, vaikka laskennallisesti määrittyvä hinta osuisi vuodelle 2023 
päätettyjen leikkurien hintavälille (459–663 €/k-m2). 
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Tapauskohtaisesti hinnoiteltavien tonttien alueella hintoihin sisältyvät kaikki hintaa 
nostavat tai laskevat tekijät, eikä kohtien 2–8 soveltamisohjeita sovelleta kyseisellä 
alueella. 

 
 
Päätöstä sovelletaan vuonna 2023 valtion tukemaan asuntotuotantoon. Mikäli tontin luovutus 
tapahtuu myöhempänä ajankohtana, käytetään asianomaiseksi vuodeksi määriteltävää 
enimmäishintaa. 
 
 
Lisätietoja antaa yli-insinööri Tuomas Seppälä, p. 029 525 0811 
 
Päätös on sähköisesti allekirjoitettu. Allekirjoitukset ovat viimeisellä sivulla 
 
Allekirjoittajat 
 

Hannu Rossilahti, ylijohtaja   
Kimmo Huovinen, apulaisjohtaja 
Tuomas Seppälä, yli-insinööri 
  

 
LIITTEET  

1 Tonttihintakartat vuodelle 2023, AK-hinnat ja AP-hinnat 
2 Tonttihintakartta vuodelle 2023, indeksikartta 
3 Enimmäishinnat vuodelle 2023, (AK ja AP) hintataulukko 

 
 
 
 
JAKELU Helsingin kaupunki / Miia Pasuri (miia.pasuri@hel.fi) 

Espoon kaupunki / Leena Kankaanpää (leena.kankaanpaa@espoo.fi 
Kauniaisten kaupunki / Johanna Määttälä (johanna.maattala@kauniainen.fi) 
Vantaan kaupunki / Juho Lumme (juho.lumme@vantaa.fi) 
HSY/ Anna Maria Kotala (anna-maria.kotala@hsy.fi 

  
 

TIEDOKSI Ympäristöministeriö 
  Uudenmaan liitto 
  Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry 
  Rakennusteollisuus RT ry 
  KOVA ry 
  Suomen kuntaliitto 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

 

Osoite 
PL 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahti 

E-mail 
kirjaamo.ara@ara.fi 

etunimi.sukunimi@ara.fi 

förnamn.släktnamn@ara.fi 

Adress 
PB 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahtis 

 

Puhelin • Telefon 
020 610 125 

 

Web 
www.ara.fi 

 

 

Tonttihintakartta vuodelle 2023, AK-hinnat ja AP-hinnat 

 
 
 

 

LIITE 1 



 
 
 
 
 

 

 

Osoite 
PL 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahti 

E-mail 
kirjaamo.ara@ara.fi 

etunimi.sukunimi@ara.fi 

förnamn.släktnamn@ara.fi 

Adress 
PB 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahtis 

 

Puhelin • Telefon 
020 610 125 

 

Web 
www.ara.fi 

 
 
 
 

Tonttihintakartta vuodelle 2023, indeksikartta 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LIITE 2 



 
 
 
 
 

 

 

Osoite 
PL 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahti 

E-mail 
kirjaamo.ara@ara.fi 

etunimi.sukunimi@ara.fi 

förnamn.släktnamn@ara.fi 

Adress 
PB 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahtis 

 

Puhelin • Telefon 
020 610 125 

 

Web 
www.ara.fi 

 
 

Enimmäishinnat vuodelle 2023, (AK ja AP), hintataulukko 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

LIITE 3, sivu 1/4 



 
 
 
 
 

 

 

Osoite 
PL 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahti 

E-mail 
kirjaamo.ara@ara.fi 

etunimi.sukunimi@ara.fi 

förnamn.släktnamn@ara.fi 

Adress 
PB 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahtis 

 

Puhelin • Telefon 
020 610 125 

 

Web 
www.ara.fi 

 

LIITE 3, sivu 2/4 

 

 
 
 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

 

Osoite 
PL 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahti 

E-mail 
kirjaamo.ara@ara.fi 

etunimi.sukunimi@ara.fi 

förnamn.släktnamn@ara.fi 

Adress 
PB 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahtis 

 

Puhelin • Telefon 
020 610 125 

 

Web 
www.ara.fi 

LIITE 3, sivu 3/4 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

 

Osoite 
PL 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahti 

E-mail 
kirjaamo.ara@ara.fi 

etunimi.sukunimi@ara.fi 

förnamn.släktnamn@ara.fi 

Adress 
PB 30 

Vesijärvenkatu 11 A 

15141 Lahtis 

 

Puhelin • Telefon 
020 610 125 

 

Web 
www.ara.fi 

 

LIITE 3, sivu 4/4 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Asiakirjan sähköinen allekirjoitus.
Elektronisk underskrift av dokument.
Electronic signature of a document.

ALLEKIRJOITUKSET

Allekirjoittaja Tuomas  Seppälä
Allekirjoitusaika 21.12.2022 12:00

Allekirjoittaja Kimmo  Huovinen
Allekirjoitusaika 21.12.2022 12:03

Allekirjoittaja Hannu  Rossilahti
Allekirjoitusaika 21.12.2022 16:50

ASIAKIRJAT

Asiakirja pks 2023.pdf

85f133e2-3cf8-469d-9f86-8e3992b951bd


		2022-12-21T16:51:23+0200




