Ehdotus vuonna 2024 paakaupunkiseudulla sovellettavista tonttien enimmaishinnoista valtion
tukemassa asuntotuotannossa (pitka korkotuki, AK)

Hallitus 15.12.2023 § 130

1265/08.082.826.8261/2023

Esittelija
Valmistelijat

Paatésehdotus (TF)

Paatos

Toimitusjohtaja Tommi Fred
V1. tulosaluejohtaja Sirpa Joukainen, puh. 050 430 9510
Tietoyhteistyoyksikon paallikkd Tiia Salonen puh. 046 922 1608

HSY:n tonttikustannustoimikunta on valmistellut Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle ARA:lle tehtdvan ehdotuksen valtion tukemaan

asuntotuotantoon (pitka korkotuki) vuonna 2024 osoitettavien tonttien

enimmaishinnoiksi padkaupunkiseudulla. Toimikunta koostuu Espoon,
Helsingin, Kauniaisten, Vantaan, ARA:n ja HSY:n edustajista.

Enimmaishinnat esitetdan tonttihintakartoilla kaupunkien aluejakoihin
perustuen (Helsingin osa-alueet, Espoon pienalueet, Vantaan
kaupunginosat seka Kauniainen kokonaisena kuntana). Enimmaishinta
maaritellddn euroina rakennusoikeuskerrosneliometria kohden.
Hintakarttaan liittyen annetaan soveltamisohjeita mm. sijainti- ja
laatutekijoiden huomioon ottamiseksi tonttikohtaista enimmaishintaa
maariteltdessa. Esityksensa taustaksi toimikunta seuraa ja analysoi
hintojen muuttumista paakaupunkiseudun tonttimarkkinoilla. Keskeisena
indikaattorina hintojen tarkistuksessa kaytetaan kuntien markkinahinta-
arvioita seka asiantuntemusta ajankohtaisesta markkinatilanteesta.

Esitys koostuu karttasarjasta, joka sisaltaa kolme karttaa
(enimmaishintakartta kerrostalotonteille, enimmaishintakartta
pientalotonteille ja indeksikartta) seka hintataulukon.

Toimikunta esittda, ettei vuonna 2024 sovellettavia enimmaishintoja
koroteta vuoden 2023 enimmaishinnoista. Muutokset hintakartassa liittyvat
hinnanmuodostuksen tapaan. Vantaan Tikkurila ja Myyrmaki palaavat
kiintedn hinnoittelun piiriin (edelliset kiinteat hinnat ko. alueilla vuodelta
2021). Lisaksi Helsingin osa-alueisiin on nyt muodostettu kiinteat hinnat.
Aiemmin Helsingissa oli laaja tapauskohtaisen hinnoittelun alue ja
ainoastaan Pohjois-Helsinki oli kiintedsti hinnoiteltu. Uudistuksen
tavoitteena on lisdtd hinnanmuodostuksen selkeytta, ennakoitavuutta ja
lapinakyvyytta entisestaan. Soveltamisohjeet eivat jatkossa ole voimassa
Helsingin alueella eli enimmaishintaan ei enaa tule korotuksia eika
vahennyksia soveltamisohjeista, jotka ovat jatkossa voimassa vain
Espoossa, Kauniaisissa ja Vantaalla.

Toimikunnan ehdotus vuodelle 2024 perusteluineen on oheisaineistona.

Hallitus paattaa

a. esittdd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:lle hyvaksyttavaksi
valtion tukemassa asuntotuotannossa (pitkd korkotuki) vuonna 2024
sovellettavat tonttien enimmaishinnat liitteena olevien hintakarttojen,
hintataulukon ja niihin liittyvien soveltamisohjeiden mukaisesti,

b. [&hettdd paatdksensad Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle seka
jasenkunnille: Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten
kaupunginhallituksille.

Hallitus paatti ehdotuksen mukaan.






