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KAUPPAKIRJA

SOPIJAPUOLET

Myyja

Suomen valtio,

jota edustaa Senaatti-kiinteistot, jaljempana "Myyja"

Y-tunnus:1503388-4

Osoite: Lintulahdenkatu 5 A, PL 237, 00531 Helsinki

Ostaja

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma, jéljempana "Ostaja"
Y-tunnus: 2274241-9

Osoite: lImalantori 1, 00240 Helsinki, PL 100, 00066 HSY

Myyja ja Ostaja jaljempana yhdessa "Sopijapuolet” ja kumpikin erikseen “Sopijapuoli”.

TAUSTAA

Sopijapuolet omistavat yhdessa Espoon Otaniemessa kiinteistolla 49-10-15-1 sijaitsevan
rakennuskokonaisuuden, ja sité palvelevat tekniset jarjestelmat ja rakenteet. Yhteisesti omistettu
rakennuskokonaisuus kasittda toiminnassa olevan vesitornin ja vailla kdyttoa ja tyhjilladn olevan
toimisto-osan ja lampokeskuksen. Tontin 49-10-15-1 omistaa Myyja yksin. Rakennuskokonaisuuden
omistamisen ja kayton yksityiskohdista Sopijapuolet ovat sopineet 17.6.2020 allekirjoitetulla
sopimuksella (liite 2) “Sopimus Otaniemen vesitornin ja sen yhteydessd olevan toimistorakennuksen
omistamisesta ja kéytostd” (jaljempana “Sopimus”). Selvyyden vuoksi todetaan, etta Sopijapuolet ovat

omistaneet kohteen jo pitkdan ennen Sopimuksen tekemista.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on kiinteistd 49-10-15-1 (kartta liite 1) ja kaikki silla sijaitsevat Myyjan omistuksessa
olevat Sopimuksessa maaritellyt rakennuskokonaisuuden osat, rakennelmat sekd muut edella
mainittuihin rakennuksen osiin ja rakennelmiin liittyvat ainesosat ja tarpeistot (yhdessa “"Kaupan
Kohde"):

Sijaintikunta: Espoo
Kiinteistotunnus: 49-10-15-1
Kiinteiston pinta-ala: 5075 m2 (kiinteistorekisterin mukaan)

Osoite: Tekniikantie 6, 02150 Espoo



Kaupan Kohteeseen kuuluu kiinteistolla sijaitseva aikaisemmin toimisto-, tutkimus- ja
lampokeskuskadytdssa toiminut v. 1970-1972 rakennettu rakennuskokonaisuus, jonka bruttoala on
yhteensa noin 3300 br-m?2. Espoon kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteriotteen mukaan kohteen

kaytetty rakennusoikeus on 427 m2.

Kaupan Kohteen hintaa ei ole maaritelty pinta-alojen perusteella ja pinta-alatieto on ohjeellinen (ei ole
tarkistusmitattu). Kauppakirjan kohdassa 9.1 on todettu Ostajan tekemista puruista ja ettd Kaupan

kohteen laajuustiedot eivat siten ole kaikilta osin ajantasaiset.

Kiinteiston 49-10-15-1 pohjoisrajalla sijaitsee huonokuntoisen varasto/talousrakennuksen osa; paaosa
rakennusta sijaitsee kaupungin omistamalla kaavan mukaisella katualueella. Myyjalla olevan tiedon
mukaan Myyja ei omista ko. rakennusta eika rakennuksen osan pysyttamisesta tai kdytosta ole

olemassa kirjallisia sopimuksia.

Talla kauppakirjalla ei luovuteta mitdan irtainta omaisuutta, eika irtaimiston luovuttamisesta ole tehty

myo6skaan eri sopimusta tdman kaupan yhteydessa.

KAUPPAHINTA

Kaupan Kohteesta maksettava kauppahinta on viisikymmentatuhatta (50 000) euroa ("Kauppahinta").
Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan tdman kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa Myyjan
Osuuspankissa olevalle pankkitilille (IBANFI26 5000 0120 2175 82 / BIC: OKOYFIHH) viestilla KM0626.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistusoikeus seka vaaranvastuu Kaupan Kohteeseen siirtyvat Ostajalle, kun kauppakirja on
allekirjoitettu ja kauppahinta mahdollisine korkolain 4a$:n mukaisine viivastyskorkoineen on

kokonaisuudessaan maksettu ja kauppahinta on vapaasti Myyjan kaytossa.

Hallintaoikeus siirtyy Ostajalle omistusoikeuden siirtyessa.

VUOKRASOPIMUKSET

Kaupan Kohteena olevaan kiinteistdon ja silld sijaitsevaan rakennukseen ei kohdistu vuokrasopimuksia
poislukien Carunan kaytossa oleva muuntamotila Kaupan Kohteen 2. kerroksessa. Carunan kanssa ei

ole ko. muuntamotilasta erillistd vuokrasopimusta.

TUOTOT JA KULUT

Oikeus vuokratuottoihin ja muihin kiinteistdn tuottoihin siirtyy Ostajalle omistusoikeuden siirtymisesta

lukien.

Ostaja vastaa omistusoikeuden siirtymisesta lukien (siirtymispaiva mukaan lukien) Kaupan Kohteen
hoidosta ja yllapidosta aiheutuvista kaikista kuluista, veroista ja julkisoikeudellisista maksuista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyja kuitenkin vastaa Kaupan Kohteeseen kohdistuvista veroista ja
julkisoikeudellisista maksuista silta osin, kuin niiden peruste kohdistuu aikaan ennen omistusoikeuden

siirtymista, vaikka lasku niista lahetettaisiin omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.
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9.1

Kaupan Kohteen kaupantekovuoden 2025 kiinteistdverosta vastaa kuitenkin Myyja kokonaisuudessaan

yksin.

RASITUKSET JA RASITTEET
Kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinnityksia.

Mahdollisten lakiin tai viranomaismaarayksiin perustuvien rasitteiden lisdksi Kaupan kohteeseen ei
Myyjalla olevien tietojen, rasitustodistusten ja kiinteistorekisteriotteiden mukaan kohdistu muita
rasituksia, rasitteita tai kolmannen osapuolen oikeuksia kuin seuraaviin rekisteréimattomiin rasite- tai

kayttdoikeussopimuksiin perustuvat rasitteet tai oikeudet:

1. Otaniemen vdestdnsuojia koskeva yhteisjarjestelysopimus 9.7.2012, jossa kiinteiston 49-
10-15-1 vaestonsuojapaikat on osoitettu yhteisvaestonsuoja 2:een.
Yhteisjarjestelysopimuksen liitekartalta ilmenee Kaupan Kohteen rakennukselle osoitettu

suojapaikkamaara 14. Kaupan Kohteelle siirtyvdt em. yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset

oikeudet ja velvoitteet Kaupan Kohteeseen kohdistuvien 14 véestonsuojapaikkaoikeuden

osalta. !

2. Suomen valtion / Senaatti-kiinteistot ja Aaltoyliopistokiinteistdt Oy:n valilld 27.9.2012
allekirjoitettu useita Otaniemen kiinteistoja (ml. 49-10-15-1) kasittava sopimus koskien
sahko- ja tietoliikenneverkkojohtojen kayttoa seka huolto- ja yllapitovastuuta. Kaupan

Kohteelle siirtyvat em. sopimuksen mukaiset Kaupan Kohdetta koskevat oikeudet ja

velvoitteet. Sopimuksen perusteella ei ole mahdollista perustaa rasitteita

kiinteistorekisteriin.

TIEDOT KAUPAN KOHTEESTA
Asiakirjat, saadut tiedot ja Ostajan tutustuminen Kaupan Kohteeseen

Ostaja on suorittanut Kaupan Kohdetta koskevan due diligence -tarkastuksen haluamassaan
laajuudessa tutustumalla muun muassa Kaupan Kohdetta koskeviin liitteessa 3 2 lueteltuihin

asiakirjoihin ("Tietoaineisto”).

Ostaja on katselmoinut Kaupan Kohteen ennen kaupantekoa. Kaupan Kohteeseen kuuluvat
rakennukset ovat osa rakennuskokonaisuudesta, josta Ostaja entuudestaan omistaa osan

Sopimuksessa maaritellylla tavalla, joten Ostaja tuntee siten Kaupan Kohteen entuudestaan.

Ostaja on todennut Kaupan Kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja eika
Ostajalla ole huomauttamista naiden seikkojen osalta. Myyja kuitenkin vastaa siitd, ettd Kaupan
Kohdetta on yllapidetty pakottavien lakien, asetusten, viranomaismaardysten ja muiden vastaavien

velvoittavien sdanndsten mukaisesti. Myyja myods vakuuttaa, ettd Kaupan Kohteeseen ei liity meneilldan

' Myyjéin tavoitteena on, ettd sen omistamista yhteisvdestdnsuojista 2 ja 3 muodostetaan itsendiset kolmiulotteiset maanalaiset
kiinteistorekisteriyksik6t, minkd jdlkeen on tavoitteena korvata viesténsuojien yhteisjérjestelysopimus kiinteistojen vdlisilld
rasitesopimucksilla.

2 Listaus tehdddn lopuksi ennen kaupantekoa, kun aineistoa ei endd tdydennetd.
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9.2

9.3

olevia oikeudenkaynteja, valimiesmenettelyita, viranomaistutkintoja ja/tai reklamaatioita. Ostaja on
kuitenkin tietoinen Tietoaineistossa esitetysta sahkojarjestelmiin liittyvasta puutteesta, jonka korjaus on
meneilladn3 Sopijapuolten yhteisend hankkeena Sopijapuolten yhteiselld kustannuksella. Edelleen
Ostaja on tietoinen, ettd ennen kaupantekoa kevaalla 2022 valmistuneen vesisailion vesikattourakan
yhteydessa Kaupan Kohteesta on Ostajan toimesta purettu katolta Myyjan omistuksessa ollut
toimisto-osa ja rakenteita pois. Ostajan ilmoituksen mukaan kyseisesta purusta ei ole olemassa
virallisia loppukuvia, mista syysta Myyjan ei ole ollut mahdollista paivittaa tietojarjestelmiinsa kohteen
tietoja kuten esimerkiksi pohjakuva ja laajuustiedot. Ostaja on tietoinen, etta Tietoaineisto ei siten

taysin vastaa kohteen laajuutta kaupantekohetkella.

Myyja ei vastaa Tietoaineistoon merkittyjen kolmansien osapuolten laatimissa asiakirjoissa tai
raporteissa esitettyjen tietojen oikeellisuudesta (esim. rakennusten kuntoon liittyvien raporttien

korjaustarpeet/-laajuudet, kustannusarviot ja muut vastaavat tiedot).

Ostaja ei voi vedota seikkaan, joka on ollut Ostajan tiedossa tai jonka Ostajan olisi ammattimaisena
kiinteistdalan toimijana tullut ymmartaa Kaupan Kohteeseen ja/tai sitd koskevaan Tietoaineistoon

tutustumisen perusteella.

Kaupantekotilaisuudessa Myyja luovuttaa Tietoaineiston Ostajalle USB-tikulle tallennettuna ja
Sopijapuolet sopivat muut asiakirjojen luovuttamisen yksityiskohdat erikseen ja Ostaja ilmoittaa

yhteyshenkilon, kenelle asiakirjat luovutetaan.
Kaavamaaraykset

Ostaja on tutustunut Kaupan Kohdetta koskevaan kaavaan ja kaavamaarayksiin. Kaupantekohetkella
voimassa olevassa asemakaavassa (kaavatunnus 220600, hyvaksytty 21.5.1982) Kaupan Kohteen
kaavamerkinta on YT: Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue. Korttelialueelle on
rakennettava véhintddn yksi autopaikka kerrosalan kutakin 150 m? kohti. Asemakaavassa on osoitettu

Kaupan Kohteelle rakennusoikeutta 3000 k-m?2.

Kaupan Kohde sijaitsee Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueella (RKY

2009), mika tulee ottaa huomioon alueen kaavoituksessa, suunnittelussa ja vaikutuksia arvioitaessa.
Suojelu

Kaupan Kohdetta ei kaupantekohetkella ole suojeltu. Ostaja on tutustunut Kaupan Kohdetta koskevaan
rakennushistoriaselvitykseen (ark-byroo 2017) ja Museoviraston 6.11.2024 antamaan lausuntoon, jossa
todetaan: “Voimassa oleva asemakaava on rakennussuojelun ndkékulmasta vanhentunut, joten
ajankohtaiseksi tulevan asemakaavan muutoksen yhteydessd tulee selvitettdvéksi vesitornin

suojeluedellytykset.”

Ostaja on tietoinen Kaupan Kohteen rakennus- ja kulttuurihistoriallisista ominaispiirteista ja
suojelutilanteesta ja ymmartaa kyseisten tekijdiden vaikutuksen Kaupan Kohteen kayttoon seka

korjaus- ja muutostdihin. Ostaja sitoutuu olemaan hakematta rakennusperinnén suojelemisesta

3 Kirjataan tahan tilanne kaupantekohetkellg, ts. jos sahkojarjestelmien korjaus tehty, tarkennetaan
tekstia.
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9.4

annetun lain (498/2010) 13 §:n mukaista korvausta, koska suojelusta aiheutuvat kustannukset on

huomioitu osana kaupan kokonaisehtoja.

Myyja toimittaa allekirjoitetusta kauppakirjasta kopion Museovirastolle sekd Uudenmaan elinkeino-,

liikenne- ja ymparistokeskukselle.
Maaperan puhtaus ja sovitut menettelytavat

Ymparistonsuojelulain 139 §&:n tarkoittamana selontekona Myyja toteaa, ettd Kaupan Kohde on ollut

toimisto-, tutkimus- ja [ampokeskuskaytdssa.

Kaupan kohteesta on teetetty Tietoaineistosta ilmenevat ymparistotekniset selvitykset ja/tai

tutkimukset, joihin Ostaja on tutustunut ja on tietoinen niissa mainituista havainnoista.

Kaupan Kohteen maaperassa on havaittu Tietoaineistossa mainitusti vahaisia maaria betoni- ja
tiilijatetta.
Tietoaineistosta ilmenevien Kaupan kohteesta teetettyjen selvitysten ja tutkimusten perusteella Kaupan

Kohteella ei ole ilmennyt Kaupan kohteen nykykaytdssa maaperan puhdistamistarvetta.

Sopijapuolet toteavat, ettd ensisijaisesti pilaantumisesta on ympaéristonsuojelulain mukaisesti aina
vastuussa pilaantumisen aiheuttaja. Mikali kohteessa kuitenkin todetaan maaperén puhdistamistarve,
eika pilaajaa saada vastuuseen maaperan pilaantumisesta, Ostajan tulee viipymatta olla yhteydessa
Myyjdan. Ostajan tehtdvana on teettdd viranomaisen edellyttdmat maaperan puhdistamisen
toimenpiteet. Myyja vastaa Ostajalle viranomaisten edellyttaman pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta Ostajalle aiheutuneista suorista lisékustannuksista kauppakirjan

allekirjoitusajankohtana voimassa olevan asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen tasoon.

Myyija ei siten vastaa sellaisista kustannuksista, jotka olisivat muodostuneet Ostajalle ilman maaperan
pilaantumista Ostajan hankkeessa (esim. tavanomaiset tontin rakentamiseen kuuluvat maankaivu-,
louhinta-, kuljetus-, vastaanotto- yms. kustannukset), eikd Myyja vastaa viranomaispaatoksen mukaiset
tavoitearvot alittavien maa-ainesten tai ns. kynnysarvomaiden aiheuttamista kustannuksista, tai
kohteelle tuotavien tayte- tms. maiden materiaali- ja kuljetus- yms. kustannuksista. Myyja ei myoskaan
vastaa valillisista kustannuksista, kuten esimerkiksi Ostajan hankkeen viivastymisesta aiheutuvista
kustannuksista. Myyjan kustannusvastuulle tulevista suoritteista tulee sopia Myyjan kanssa ennen
niiden tilaamista tai suorittamista. Myyja ei vastaa sellaisista kustannuksista, joista ei ole etukdteen

kirjallisesti sovittu Myyjan kanssa.

Kaupan kohteen maaperassa olevien rakennus- tai muiden jatteiden sekd vanhojen rakenteiden (esim.
kaytosta poistettu kunnallistekniikka, johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnit, perustukset tms.)
poistamisesta ja poistoon liittyvista kustannuksista vastaa Ostaja. Myyja kuitenkin vastaa jatejakeiden
aiheuttamista Ostajan suorista lisakustannuksista silla edellytykselld, ettd viranomainen on vaatinut
jatejakeiden poistamista ja etta ko. jatejakeet on eroteltu maa-aineksesta. Myyja vastaa talloin

seuraavista kustannuserista:

e YI0s kaivetun, jatteensekaisen maa-aineksen seulonta- tai valppayskustannukset

jatejakeiden erottelemiseksi maa-aineksesta;
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9.5

9.6

e Jatejakeiden kuljetuskustannukset luvanvaraiseen loppusijoitukseen ja
e Jatejakeiden loppusijoituksen kustannukset veroineen.

Mikali Ostaja valitsee jatejakeiden poistamiseksi jonkin muun toteutusmallin kuin jatteiden erottelu, ei

Myyja ole kustannusvastuussa tdaman toteutusmallin aiheuttamista kustannuksista.

Myyja ei vastaa sellaisten toimenpiteiden kustannuksista, joista ei ole etukateen sovittu Myyjan kanssa
eikd Myyja vastaa sellaisista kustannuksista, jotka olisivat joka tapauksessa muodostuneet Ostajalle

Ostajan hankkeessa.

Liittymasopimukset
Kaupan kohteella on olemassa seuraavat liittymat:
1. Sahkoliittyma, Caruna, sopimusnumero 526911S, liittymatunnus 27814.

Myyja siirtda Kaupan Kohteen omistusoikeuden siirtymisen yhteydessa ko. liittymasopimuksen ja siihen
perustuvat oikeutensa ja velvoitteensa Ostajalle ilman eri korvausta. Ostaja toteaa erikseen ottavansa
vastattavakseen ko. liittymasopimuksen ja Myyjalla em. liittymasopimuksen perusteella olevat
velvoitteet/oikeudet. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimuksen siirtdmisestad asianomaiselle
yhtidlle. Myyja luovuttaa Ostajalle em. liittymasopimuksen mahdollisimman pian Kaupan Kohteen

omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Mikali jonkin sopimuksen siirto edellyttaa sopimuksen toisen Sopijapuolen suostumusta, ei Myyja
vastaa sellaisen suostumuksen saamisesta. Myyja kuitenkin sitoutuu mydtavaikuttamaan ja toimimaan

yhteistydssa Ostajan kanssa tarvittavien suostumusten saamiseksi ja sopimusten siirtdmiseksi Ostajalle.

Ostaja vastaa kustannuksellaan mahdollisesti tarvitsemiensa muiden liittymien hankkimisesta ja

mahdollisista muutoksista siirtyviin liittymiin.
Myyjan vastuu Kaupan Kohteesta

Kaupan Kohde myydaan sellaisena kuin se on -ehdoin. Vastaavasti Ostaja hyvaksyy tassa kohdassa
todetun ja Kaupan Kohteen sellaisenaan kuin se on -ehdoin, jollei kauppakirjassa nimenomaisesti ole

toisin sovittu.

Viitaten maakaaren 2 luvun 9 §:ssé lausuttuun, Sopijapuolet sopivat erityisesti ja yksiloidysti siita, etta
(a) Ostaja ottaa Kaupan Kohteen vastaan siind kunnossa kuin se viimeksi Ostajalle esiteltdessa oli, ja
etta (b) Myyja ei ole Ostajaa kohtaan vastuussa Kaupan Kohteen teknisestd kunnosta, kuten esimerkiksi
rakennusmateriaalien mahdollisine haitta-aineineen, rungon, perustusten, pinnoitteiden tai kalusteiden
puutteista tai virheista taikka vesi- ja viemari-, ilmastointi- tai sahkodjohtojen ym. teknisten laitteistojen
kunnosta, toiminnasta tai mahdollisista korjaustarpeista taikka mistdan muista mahdollista puutteista
tai virheista. Erityisesti todetaan, ettd Myyja ei mydskaan vastaa em. tekniseen kuntoon liittyvista
mahdollisista virheista tai puutteista, vaikka tallaiset virheet tai puutteet johtuisivat salaisista tai

piilevista virheista.
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11

12

KAUPPAAN PERUSTUVAT VAATIMUKSET JA VASTUUNRAJOITUKSET

Sopijapuolet sopivat nimenomaisena maakaaren 2 luvun 9 pykalan mukaisena yksildityna
poikkeuksena maakaaren saannoksiin siitd, ettd Myyjan korvausvelvollisuutta ja Ostajan oikeutta esittaa

vaatimuksia taman Kauppakirjan mukaisesti Myyjaa kohtaan rajoitetaan seuraavasti:
1. Myyja ei vastaa epdsuorista tai valillisista vahingoista;

2. Ostajalla ei ole oikeutta esittaa vaatimuksia Myyjaa kohtaan, kun kaksi vuotta on kulunut
taman kauppakirjan allekirjoittamisesta, kuitenkin siten ettd Myyjan vastuu kauppakirjan kohdan 9.4
mukaisista vastuista on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ostajan vaatimus
Myyjaa kohtaan on esitettava kirjallisesti ja siitd on kaytava ilmi vaadittu summa seka vaatimuksen

yksildidyt perusteet;

3. Myyja ei ole velvollinen korvaamaan vahinkoa, joka perustuu lainsdadantoon, joka on tullut
voimaan kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen, tai joka perustuu tdman kauppakirjan

allekirjoittamisen jalkeen voimaan tulleeseen verokannan muuttumiseen;

4. Myyjan korvausvelvollisuus edellyttdd, ettd vahinko on tosiasiallisesti aiheutunut eikd Myyja ole

korvausvelvollinen uhkaavan tai mahdollisesti toteutuvan vahingon perusteella.

5. Ostaja ei voi vedota seikkaan, joka on ollut Ostajan tiedossa tai jonka Ostajan olisi tullut
liiketoimintaa harjoittavana yhteiséna kohtuudella ymmartaa Kaupan kohteeseen ja/tai sitd koskevaan

Tietoaineistoon tutustumisen perusteella.

6. Ostaja ei voi esittad Myyjalle kolmannen osapuolen vaatimuksiin perustuvia vaatimuksia, mikali
Ostaja ei ole valittdmasti vaatimuksista tiedon saatuaan ilmoittanut niista Myyjalle ja varannut Myyjalle

mahdollisuutta osallistua riitaisuuden ratkaisuun.

Taman kohdan mukaiset vastuunrajoitukset eivat sovellu, mikali Myyjan toiminta on ollut tahallista tai

torkean huolimatonta.

KAUPPAAN LIITTYVAT LUPAVELVOITTEET

Ostaja ilmoittaa, etta Ostaja ei ole erdiden kiinteistdnhankintojen luvanvaraisuudesta annetun lain

(29.3.2019/470) 1 §:n mukainen luovutuksensaaja, joka tarvitsee kaupalle ko. lain mukaan luvan. #

OSTAJAN VAKUUTUS

Ostajan Myyjalle toimittamat tiedot Ostajasta, Ostajan omistustahoista ja maardysvaltaa kayttavista
tahoista ovat oikeat ja paikkansa pitavat eika Ostajaan / Ostajan omistajatahoon / Ostajan
maaradysvaltaa kayttavaan tahoon kohdistu Euroopan Unionin tai YK:n pakotteita. Ostaja vakuuttaa,
ettei pakotteiden piirissa oleva taho rahoita kauppaa ja ettei Kaupan Kohde myoskaan tdman kaupan
johdosta paady pakotteiden piirissd olevan tahon kayttd6n, omistukseen tai maaraysvaltaan Euroopan

Unionin tai YK:n pakotesdantelyn vastaisesti.

4 Tarkistetaan omistajuus- ja pakotetietojen yhteydessdi.
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13

14

15

16

17

18

19

20

ARVONLISAVERO

Kaupan kohteessa ei ole suoritettu sellaisia kiinteistdinvestointeja, joita koskeviin hankintoihin

sisaltyvan veron vdahennysta koskeva arvonlisdverolain mukainen tarkistuskausi olisi viela kesken.

SIIRTAMINEN

Taman Kauppakirjan ehtojen mukaisia oikeuksia ja velvollisuuksia ei saa siirtda kolmannelle ilman
toisen Sopijapuolen etukateista kirjallista suostumusta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kyseinen
siirtokielto ei rajoita Ostajan oikeutta luovuttaa Kaupan Kohteen tai sen osan omistus- ja hallinta-

oikeutta edelleen.

KAUPANVAHVISTAJAN PALKKIO JA VARAINSIIRTOVERO
Kaupasta suoritettavasta kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa Ostaja.

Ostaja vastaa kaupasta menevasta varainsiirtoverosta.

SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia. Tasta kauppakirjasta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan
ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos tdma ei johda lopputulokseen, ratkaistaan riidat ja

erimielisyydet ensiasteena Lansi-Uudenmaan kérajdoikeudessa.

MYYNTIPAATOS

Taman kauppakirjan mukainen kauppa perustuu Senaatti-kiinteistdjen konsernijohtajan

myyntipaatokseen [pp.kk.2025][Myyntipaatoksen numero].

SOPIMUSKAPPALEET

Tama kauppakirja on laadittu kolmena (3) kappaleena, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1)

kaupanvahvistajalle.

LITTEET
Liite 1: Kartta kiinteistosta 49-10-15-1

Liite 2: 17.6.2020 allekirjoitettu sopimus Otaniemen vesitornin ja sen yhteydessd olevan

toimistorakennuksen omistamisesta ja kdytostd

Liite 3: Tietoaineisto

ALLEKIRJOITUKSETJA KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Helsingissa, XX. paivana XXXXkuuta 2025
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SUOMEN VALTION puolesta HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Senaatti-kiinteistot -kuntayhtyma

valtakirjalla Emmi Sihvonen [Ostajan allekirjoittaja: nimi]

[Ostajan allekirjoittaja: titteli]

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Emmi Sihvonen luovuttajan puolesta ja [Ostajan allekirjoittajan nimi]
luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan, ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa
lasna kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta

kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saddetylla tavalla.

Aika ja paikka kuten edelld.

[Kaupanvahvistajan nimi]
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja,

[Kaupanvahvistajan tunnus]
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