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Osoite

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke) on paattényt paakaupunkiseudulla
vuonna 2026 valtion tukemassa asuntotuotannossa (pitka korkotuki) sovellettavista
enimmaistonttihinnoista seuraavasti.

Valtion tukemaan, muuhun kuin asukkaiden omatoimiseen, asuntotuotantoon
luovutettavia tontteja hinnoiteltaessa noudatetaan enimmaishintoja, jotka on osoitettu
kaupungin osa-aluekohtaisesti hintakartoilla ja -taulukossa euroina asemakaavan
mukaista sallittua, asumiseen tarkoitettua rakennusoikeutta (kem?) kohti erikseen
pientaloja kerrostalotonteille. Aluejakona ovat Helsingin osa-alueet, Espoon pienalueet,
Vantaan kaupunginosat sek& Kauniainen koko kuntana.

Kartalla esitetyn rajaviivan eteldpuolisella alueella Espoossa sovitaan
asuinpientalotonttien hinnat Varken kanssa tapauskohtaisesti

Kaupungin osa-aluekohtaiseen tontin hintaan voidaan lisdta kohtuulliset, voimassa olevien
taksojen mukaiset kunnallistekniset maksut. Sen sijaan kaavoituskustannukset sisaltyvat
tontin hintaan.

Tontin asuntokerrosalan hintaa maaritettdessa ei oteta huomioon tontilla olevaa muuhun
kuin asumiseen kaytettavaa kerrosalaa (kuten liike-, palvelu- tai muu vastaava), joka
hinnoitellaan erikseen.

Enimmaishinnat koskevat asemakaavan mukaisia tontteja, joilla on

rakentamishetkella kunnallistekniikan liittymina vahintédan sahkd, vesi ja

katuliittyma kaavan mukaiseen katuun. Harkinnan mukaan voidaan hyvéksyd myds muu
kaavatontti, tila tai maaraala seka tieliittyma.

Pientalotontin hinta voidaan perié silloin, kun talotyyppi on méaritelty asemakaavassa
merkinnéilla AR, AP ja AO tai niiden yhdistelmilla. Tiivis- ja matalahenkisessa kohteessa
voidaan tapauskohtaisesti hyvaksyd myds talotyyppi AKR pientaloksi. Jos talotyyppia ei
ole maaritelty, kaytetdan pientalon maarittelyssa tehokkuuslukua (et < 0,50) ja kerrosluvun
rajoitusta alle kolme.
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Jos tontti sijaitsee nykyisessa tai tulevassa keskuksessa hyvalla paikalla, esimerkiksi
hyvien julkisten tai kaupallisten palvelujen tai esimerkiksi rautatieaseman, metroaseman
tai raitiotiepysékin laheisyydessa (maksimietaisyys kavellen 1 000 m), voidaan tontin
enimmaishintaa korottaa enintdan 15 prosentilla.

Rannalla sijaitsevien tonttien hintoja voidaan korottaa enintdan 20 prosenttia.

Vuokratonteille toteutettavassa asuntotuotannossa tontin vuosivuokra on enintaan 4
prosenttia em. tontin enimmaishinnasta. Tontin vuosivuokra voidaan sitoa
elinkustannusindeksiin.

Ne perustellut tapaukset, joissa tontti jaa vajaasti rakennetuksi ja rakennetun kerrosalan
mukaisesti laskettu hinta sen vuoksi ylittda suositellun enimmaishinnan, voidaan hyvaksya
asuntolainakelpoiseksi edellyttden, ettd sallittu rakennusoikeus on alitettu enintdan 5
prosenttia. Jos rakennusoikeuden alitus on yli 5 prosenttia, on tontin hintaa tai vuokraa
vastaavasti alennettava.

Niissa tapauksissa, joissa tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdan
kaavoitusviranomaisen tekeman poikkeamispaatdksen perusteella, tontin hinnan
maarittelysséa voidaan ottaa huomioon paatdksessa sallittu rakennusoikeuden ylitys.

Mikali tontinsaajan kustannusvastuulle siirretddn huomattavia purku- puhdistus- tai
johtojen siirtokustannuksia, on nama otettava huomioon tontinhintaa alentavana tekijana.

Vuonna 2026 tapauskohtaisesti hinnoiteltavien tonttien alueella
(enimmaistonttihintakartoilla osoitetun rajan eteldpuolinen alue Espoossa
asuinpientalotonttien osalta) valtion tukemaan asuntotuotantoon luovutettavia pitkan
korkotukilainan tonttihintoja méaaritellddn seuraavasti.

Hinnanmaarityksen lahtékohtana kaytetdan kaupungin tuottamaa tai teettamaa
luotettavaan arvioon perustuvaa tontin markkinahintaa €/k-m?
(rakennusoikeuskerrosnelidmetri), jonka kaupunki ilmoittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle (Varke) tonttihintahakemuksessa.
Tonttihintahakemuksessa kaupunki esittda Varkelle markkinahinnan lisaksi hintaa valtion
tukemassa asuntotuotannossa.

Markkinahinnasta annettava alennusprosentti on 30 %, kuitenkin siten, etta
rakennusoikeuden hinta on vahintddn 459 €/k-m? ja enintdan 663 €/k-m?. Kyseisista
leikkureista voidaan poiketa niissa kohteissa, joiden lahist6lla valtion tukeman
asuntotuotannon hintataso on jo muodostunut korkeammaksi tai alhaisemmaksi, ja talléin
voidaan jatkaa aikaisemmin muodostuneella hintatasolla. Laskennallista alennusprosentin
seurauksena muodostuvaa valtion tukeman asuntotuotannon hintaa verrataan
kohdetontin ldhistolla enintdan kolmen kuluneen vuoden aikana aikaisemmin
madritettyihin vastaaviin hintoihin sekad markkinahintoihin.

Mikali markkinahinnasta maaraytyva valtion tukeman asuntotuotannon tonttihinta ei osu
valille 459—-663 €/k-m?, kdydaan hinnasta erikseen keskustelu tapauskohtaisesti.
Kaupungin tulee tarvittaessa esittdd markkinahinnan ja laskennallisesti maarittyvan valtion
tukeman asuntotuotannon hinnan liséksi se hinta, joka on kaupungin taholta
hyvaksyttavissa. Kaikista erikseen hinnoiteltavista tonteista lahetetdan tonttihintahakemus
Varkelle, vaikka laskennallisesti maarittyva hinta osuisi vuodelle 2026 paatettyjen
leikkurien hintavalille (459-663 €/k-m?).
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Tapauskohtaisesti hinnoiteltavien tonttien alueella Espoossa (AP-tontit) hintaan sisaltyvat
kaikki nostavat tai laskevat tekijat, eika kohtien 3—4 soveltamisohjeita sovelleta kyseisella
alueella.

10  Helsingin vyéhykehintoihin sisaltyvat kaikki hintaa nostavat tai laskevat tekijat, eika
kohtien 3—4 soveltamisohjeita sovelleta kyseisilla alueilla.

Enimmaistonttihintakartoilla osoitetun rajan etelapuolisella alueella Espoossa seka
Vanttilan pienalueella Espoossa kiinteat AK-hinnat sisaltavat kaikki hintaa nostavat tai
laskevat tekijat, eikd kohtien 3—4 soveltamisohjeita sovelleta kyseiselld alueella.
Paatosta sovelletaan vuonna 2026 valtion tukemaan asuntotuotantoon. Mikali tontin
luovutus tapahtuu myéhempéna ajankohtana, kaytetdan asianomaiseksi vuodeksi
maariteltdvaa enimmaishintaa.

Lisatietoja antaa yliarkkitehti Vesa ljas, p. 050 5651934

Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu. Allekirjoitukset ovat viimeisella sivulla
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Tonttihintakartta vuodelle 2026, AK-hinnat ja AP-hinnat
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Tonttihintakartta vuodelle 2026, indeksikartta
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hintataulukko

(pitka tonttien vuonna 2026
Huom! Taulukon hi a It ais Vantaalla ja a ot [{ mm. jos tontti
sijaitsee nykyisess3 tai slis julkisten tai i tai i raiti i 5 S = 1000 m),
'voidaan tontin 3ishi intadn 15 tia. Helsingissa, ihir lueell; 3 Espoon Vanttil: i - i iva kaytossa.
*Vuoden 2026 vaition Sishi i Jeista paitetass ihi aatol *.%.2025 yhteydessa
TH = Tapauskohtainen hinnoittelu eli kyseisilld alueilla Espoossa AP-tonttihinnat sovitaan Varken kanssa isesti hi e
(ks. Soveltamisohjeiden kohta 9)
0 oko 0 ostaloto 0 026 oto 026 Pientaloto
ood a 0 aa kaupungino g e e
049 EESTINMALMI TH TH 430 TH
049 Espoo ESPOONKARTANO 317 397 320 400
043 Espoo ESPOONLAHDEN KESKUS ™ TH 540 TH
049 Espoo ETELA-LEPPAVAARA TH TH 630 TH
049 Espoo FRISILA T TH 600 TH
049 Espoo GUMBOLE 335 418 340 420
049 Espoo HANNUS TH TH 530 TH
049 Espoo HANNUSIARVI TH TH 510 ™
043 Espoo HAUKILAHTI ™ TH 700 TH
049 Espoo HENTTAA TH TH 510 TH
049 Espoo HOGNAS 309 387 310 390
04 Espoo IVISNIEMI TH H 530 TH
04 Espoo JUPPERI 395 494 400 490
04 Espoo JARVENPERA 338 422 340 420
04 Espoo KALAJARVI 295 368 300 370
04 Espoo KARAKALLIO 248 560 450 560
Espoo 279 349 280 350
Espoo 372 465 370 470
Espoo 470 588 470 590
Espoo 342 27 340 430
KAUPUNGINKALLIO a19 524 420 520
Espoo 403 504 400 500
Espoo ™ TH 510 TH
Espoo H TH 600 TH
Espoo KUNINKAINEN TH TH 560 TH
Espoo KURTTILA 419 524 420 520
Espoo KUURINNITTTY 436 545 220 550
Espoo LAT A 227 534 430 530
Espoo LAURINLAHTI T TH 560 TH
LINTUKORPI TH TH 560 TH
Espoo ™ TH 530 TH
460 575 450 580
Espoo LIPPAIARVI 370 463 370 460
Espoo LAHDERANTA 364 455 360 460
Espoo LANSIKORKEE TH TH 700 TH
Espoo MALMINMAKI 460 575 460 580
Espoo MATINKYLAN KESKUS ™ TH 630 TH
Espoo MATINLAHTI TH TH 670 ™
MATINMETSA TH TH 630 TH

Kaupungin osa-alueen nimi (Espoo pienalueet,

Helsinki osa-alueet, Kauniainen koko kunta,

2025 Kerrostalotontin

2025 Pientalotontin 2026 Kerrostalotontin

2026 Pientalotontin

Koodikartalla  Kuntanumero  Kunta Vantaa kaupunginosat) enimmaishinta (€/kem?)  enimmaishinta (€/kem?)  enimmaishinta (€/kem?) _enimmaishinta (€/kem?)
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BODOM 361
RUUKINRANTA TH
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TH
TH
SUURPELTO TH
)4 SUVELA 499
)4 SUVISAARET TH
4 TAAVINKYLA TH
4 TAPIOLAN KESKUS L]
049 TISTILA TH
)4 TILLINMAKI 547 550
4 TUOMARILA 427 534 530
)4 UUSMAKI 480 601 600
4 'VANHA-MANKKAA TH TH TH
049_071 049 VANHA-NUUKSIO-NUPURI 243 303 300
049_072 049 VANHAKARTANO 338 422 420
049_073 049 VANTTILA 406 507 510
VEININLAAKSO 419 524 420 520
VIHERLAAKSO 395 494 400 490
'WESTEND TH TH 700 TH
YMMERSTA 436 545 440 550
AMMASSUO 232 290 230 290
Helsinki ALA-MALMI 500 625 450 563
Helsinki ALPPIKYLA 450 563 450 563
Isinki ALPPILA 700 875 700 875
Helsinki ARABIANRANTA 650 813 650 813
Helsinki AURINKOLAHTI 550 688 550 688
Helsinki EIRA 800 1000 800 1000
Helsinki ETELA-HAAGA 600 750 600 750
Helsinki ETU-TOOLO 800 1000 800 1000
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Kaupungin osa-alueen nimi (Espoo pienalueet,
Helsinki osa-alueet, Kauniainen koko kunta, 2025 Kerrostalotontin 2025 Pientalotontin 2026 Kerrostalotontin 2026 Pientalotontin
Koodi kartalla  Kuntanumero  Kunta Vantaa kaupunginosat) enimmaishinta (€/ken?) enimmaishinta (€/kem?)  enimmaishinta (€/kem?) enimmaishinta (€/kem?)

500 625 500 625
500 625 500 625
700 875 700 875
650 813 650 813
500 625 500 625
HERMANNINMAKI 650 813 650 813
Helsinki HERMANNINRANTA 650 813 650 813
Helsinki HERNESAARI 800 1000 800 1000
Helsinki HERTTONIEMEN YRITYSALUE 550 688 550 688
HERTTONIEMENRANTA 600 750 600 750
HEVOSSALMI 600 750 600 750
450 563 450 563
600 750 600 750
650 813 650 813
550 688 550 688
450 563 450 563
600 750 600 750
700 875 700 875
800 1000 800 1000
800 1000 800 1000
700 875 700 875
500 625 500 625
800 1000 800 1000
KANNELMAK] 450 563 450 563
Helsinki KATAJANOKKA 800 1000 800 1000
Helsinki KESKI-PASILA 650 813 650 813
Helsinki KESKI-VUOSAARI 500 625 500 625
Helsinki KIVIHAKA 600 750 600 750
Helsinki KIVIKKO 450 563 450 563
Helsinki KLULUVI 800 1000 800 1000
Helsinki KOIVUSAARI 800 1000 800 1000
Helsinki KONALA 500 625 500 625
Helsinki KONTULA 450 563 450 563
Helsinki KOSKELA 600 750 600 750
Helsinki KOTKAVUORI 800 1000 800 1000
Helsinki KRUUNUNHAKA 800 1000 800 1000
Helsinki KRUUNUVUORENRANTA 650 813 650 813
Helsinki KULOSAARI 700 875 700 875
Helsinki KUMPULA 650 813 650 813
Helsinki KUNINKAANTAMMI 500 625 450 563
Helsinki KURKIMAKI 450 563 450 563
Helsinki KUUSISAARI 700 875 700 875
inki KYLASAARI 650 813 650 813
KAPYLA 650 813 650 813
LAAKSO 700 875 700 875
LAPINLAHTI 800 1000 800 1000
LASSILA 550 688 550 688

Kaupungin osa-alueen nimi (Espoo pienalueet,
Helsinki osa-alueet, Kauniainen koko kunta, 2025 Kerrostalotontin 2025 Pientalotontin 2026 Kerrostalotontin 2026 Pientalotontin
Koodikartalla_Kuntanumero Vantaa kaupunginosat) enimmaishinta (€/kem?)  enimmaishinta (€/kem?)  enimmaishinta (€/kem?) _enimmaishinta (€/kem?)

500 625 500 625
700 875 700 875
700 875 700 875
LANSI-HERTTONIEMI 600 750 600 750
LANSI-PAKILA 600 750 600 750
Helsinki LANSI-PASILA 650 813 650 813
Helsinki MALMIN LENTOKENTTA 500 625 450 563
Helsinki 450 563 450 563
Helsinki MARJANIEMI 600 750 600 750
Helsinki MARTTILA 550 688 550 688
Helsinki MAUNULA 550 688 550 688
Helsinki MAUNULANPUISTO 600 750 600 750
Helsinki MAUNUNNEVA 500 625 500 625
Helsinki MEILAHTI 700 875 700 875
Helsinki MELLUNMAKI 450 563 450 563
Helsinki MERI-RASTILA 450 563 450 563
Helsinki METSALA 600 750 600 750
Helsinki MUNKKIVUORI 650 813 650 813
Helsinki MUSTAVUCRI 500 625 500 625
Helsinki MUSTIKKAMAA-KORKEASAARI TH TH TH TH
Helsinki MYLLYKALLIO 800 1000 800 1000
Helsinki MYLLYPURO 500 625 500 625
Helsinki NIEMENMAKI 650 813 650 813
Helsinki NIINISAARI TH TH T™H TH
Helsinki NORDSJON KARTANO 500 625 500 625
Helsinki PAJAMAKI 550 688 550 688
Helsinki PALOHEINA 600 750 600 750
Helsinki PATOLA 600 750 600 750
Helsinki PIHLAJAMAKI 500 625 500 625
Helsinki PIHLAJISTO 500 625 500 625
091 Helsinki PIKKU HUOPALAHTI 650 813 650 813
inki PIRKKOLA 600 750 600 750
PITAJANMAEN YRITYSALUE 550 688 550 688
POHIOIS-HAAGA 550 688 550 688
POHJOIS-PASILA 600 750 600 750
PUISTOLA 500 625 500 625
PUKINMAKI 500 625 500 625
PUNAVUORI 800 1000 800 1000
PUOTILA 500 625 500 625
PUOTINHARIU 500 625 500 625
RASTILA 500 625 500 625
REIMARLA 550 688 550 688
ROIHUPELTO 500 625 500 625
ROIHUVUORI 500 625 500 625
RUOHOLAHTI 800 1000 800 1000
SALMENKALLIO TH TH TH TH
SANTAHAMINA TH TH TH TH
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0 0
Helsinki SILTAMAKI 450 563 450 563
Helsinki SILTASAARI 700 875 700 875
Helsinki SOMPASAARI 700 875 700 875
Helsinki SUOMENLINNA TH TH TH TH
Helsinki AKA-T 800 1000 800 1000
Helsinki TALI 550 688 550 688
Helsinki TALINRANTA TH TH TH TH
Helsinki TAMMISALO 600 750 600 750
Helsinki TAPANILA 500 625 500 625
Helsinki TAPANINVAINIO 500 625 500 625
Helsinki TAPULIKAUPUNKI 500 625 500 625
Helsinki TATTARIHARIU 450 563 450 563
Helsinki TATTARISUO 450 563 450 563
Helsinki TORKKELINMAKI 700 875 700 875
Helsinki TORPPARINMAKI 550 688 550
Helsinki TOUKOLA 650 813 650 813
Helsinki TULLISAARI 600 750 600 750
Helsinki TUOMARINKARTANO 550 688 550 688
Helsinki TOYRYNUMMI 500 625 500 625
Helsinki ULLANLINNA 800 1000 800 1000
Helsinki UUTELA TH TH TH TH
Helsinki VALLILA 650 813 650 813
Helsinki 'VANHA MUNKKINIEMI 800 1000 800 1000
Helsinki VANHA RUSKEASUO 650 813 850 813
Helsinki 'VANHAKAUPUNKI 600 750 600 750
Helsinki VARTIOHARIU 500 625 500 625
Helsinki 'VARTIOSAARI TH TH TH TH
Helsinki VATTUNIEMI 800 1000 800 1000
Helsinki VERAJALAAKSO 500 625 500 625
Helsinki VERAJAMAKI 600 750 600 750
Helsinki VESALA 450 563 450 563
VIIKIN TIEDEPUISTO 550 688 550 688
VIIKINMAKI 500 625 500 625
VIIKINRANTA 550 688 550 688
VILHONVUORI 700 875 700 875
VILLINKI TH TH TH TH
Helsinki YLISKYLA- 550 688 550 688
YLA-MALMI 500 625 450 563
470 588 470 588
338 419 338 419
338 419 338 419
409 511 409 511
348 435 348 435
337 420 337 420
444 555 444 555
430 539 430 539
419 524 419 524

Kaupungin osa-alueen nimi (Espoo pienalueet,
Helsinki osa-alueet, Kauniainen koko kunta,

Koodi kartalla  Kuntanumero  Kunta ‘Vantaa kaupunginosat)

2025 Kerrostalotontin 2025 Pientalotontin 2026 Kerrostalotontin
enimmaishinta (€/kem?) enimmaishinta (€/ken?)  enimmaishinta (€/kem?) _enimmaishinta (€/kem?)

2026 Pientalotontin

Vantaa PISPANKYLA 307 378 307 378
Vantaa PAIVAKUMPU 293 366 293 366
Vantaa RAJAKYLA 416 520 416 520
Vantaa REKOLA 358 445 358 445
Vantaa A 353 445 353 445
Vantaa SIMONKYLA 419 524 419 524
Vantaa TAMMISTO 460 575 450 575
Vantaa TIKKURILA 504 624 504 624
Vantaa VAARALA 399 499 399 499
Vantaa VALLINOJA 225 282 225 282
Vantaa 'VANTAANLAAKSO 430 538 430 538
Vantaa VAPAALA 444 555 444 555
Vantaa VARISTO 419 524 419 524
Vantaa 'VEROMIES 429 537 429 537
VIERTOLA 479 600 479 600
Vantaa VIERUMAKI 225 282 225 282
Vantaa VIINIKKALA 307 378 307 378
Vantaa YLASTO 436 545 436 545
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